Projekt

z dnia 10 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGARDZIE

z dnia 18 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nowogard na lata 2026 - 2030"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U 2023 poz. 725), Rada Miejska
w Nowogardzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowogard na lata
2026 - 2030" stanowigcy zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogardu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Kania
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»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowogard na
lata 2026 — 2030”

Rozdzial |
Wprowadzenie

§1

1. Uchwata niniejsza okresla.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

2)

wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, ich prognoze na lata 2026-
2030 oraz prognozg¢ zapotrzebowania na lokale komunalne w tym okresie;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali, z podzialem na kolejne lata, w tym okreslenie niezbednego zakresu
zamian lokali, zwigzanego z pracami remontowymi i modernizacyjnymi w budynkach
i lokalach komunalnych;

wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty =zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi,
w ktérych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

sposOb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania Czynszu,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

pozostate dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy,

§ 2.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
2023.725 t.).);

lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ osobe, 0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

3) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt

3 ustawy;
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4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Nowogard; budynku komunalnym - nalezy przez to
rozumie¢ budynek stanowigcy w catos$ci wlasnosé gminy;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, przy
czym jesli w tresci niniejszej uchwatly mowa o lokalu bez podania jego blizszego okreslenia, nalezy
przez to rozumie¢ lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy Nowogard;

6) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie opisane
wart. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowg¢ opisang w art. 22
i zawartg W trybie przewidzianym w art. 23 ust. 1-4 ustawy;

9) zarzadzajagcym - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad  Budynkow
Komunalnych w Nowogardzie lub administratora nieruchomosci, ktéoremu gmina na
podstawie odrgbnej umowy powierzyla zarzad lub zarzadzanie calo$cig lub czg$cig swojego
zasobu mieszkaniowego;

10) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ zarzadzajgcego, Z ktorym lokatora wigze
stosunek prawny uprawniajacy go do korzystania z lokalu;

11) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy, obliczong zgodnie z art. 2 ust. 2 tejze;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
— nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, ustalany na okres 6 miesiecy przez

wojewode 1 oglaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzedowym;

13) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty opisane w art. 2 ust.
2 pkt 8a ustawy;
14) optatach niezaleznych od wtlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ oplaty za

dostawy do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody, a takze oplaty za
odbidr Sciekow 1 nieczystosci ciektych oraz wywéz odpadéw komunalnych;
15) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé lezacy

w gminie, w ktorej znajduje si¢ dany lokal, lub w gminie z nim graniczace;j.

§ 3.

Gmina realizuje, z zastrzezeniem art. 4 ust. 2b ustawy, obowigzki wynikajgce
z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy, w zakresie i na zasadach okreslonych w ustawie, jak réwniez

innych ustawach regulujacych kwestie budownictwa mieszkaniowego, mieszkalnictwa
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I gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wydanych do powyzszych ustaw aktach

wykonawczych oraz aktach prawa miejscowego dotyczacych wyzej wymienionych kwestii.

Rozdzial Il

Obecna i prognozowana wielko$é oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego
gminy wraz z prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne.

1.

§ 4.

Mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu ewidencyjnego na 31 grudnia 2025 r. tworzy

422 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 17 928,85 m% polozonych w 33 budynkach

w Nowogardzie (100 % Gminy) o powierzchni 8.645,99 m? oraz w 116 budynkach wspdlnot

mieszkaniowych z udziatem gminy w czesci wspdlnej nieruchomosci 0 powierzchni 9 282,86 m?.

2. Z ogolnej liczby lokali mieszkalnych, wykazanych w ust. 1:

1)

w mie$cie Nowogard znajduja si¢ 326 lokali, o tacznej powierzchni uzytkowej

12.965,49 m? , z ktorych:

a)
jest
b)

164 lokali, o facznej powierzchni uzytkowej 6.524,85 m?, potozonych

w 18 budynkach komunalnych,

162 lokale, o lacznej powierzchni uzytkowej 6 440,64 m® znajduja sic w 80

budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy.

2)

w pozostatych 28 miejscowosciach gmina posiada ogdétem 96 mieszkan, o tacznej

powierzchni uzytkowej 4 963,36 m? z ktorych:

a)

41 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 2 121,14 m? polozonych jest w 15

budynkach komunalnych,

b)

55 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 2 842,22 m? znajduje si¢ w 36

budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy.

Zestawienie zasobéw mieszkaniowych Gminy(stan na 31.12.2025 r.)

Tabelanr 1
W budynkach w bvggggﬁlﬁh Razem Gmina
komunalnych mieszkaniowych
Lp Miejscowo$| Tlos¢ | Ilos¢| Powierzchn| Tlos¢ | Ilos¢| Powierzchn| Tlos¢ Powierzchnia
_ & budynko| lokali ia budynko| lokali ia lokali| uzytkowa
W uzytkowa W uzytkowa
1. NOWl())GAR 18 | 164 | 6524,85 80 162 | 6440,64 | 326 12 965,49
2. | Blotny Miyn - - - 1 1 65,28 1 65,28
3. | Boguszyce - - - 1 1 50,18 1 50,18
4. Czermnica - - - 4 4 221,97 4 221,97
5. Dabrowa 81,00 - - - 2 81,00
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6. Dhugoteka - - - 1 1 64,20 1 64,20
1. Grabin 2 5 226,23 - - - 5 226,23
8. Jarchlino 3 10 566,64 10 566,64
9. Krasnofeka 1 1 41,00 - - - 1 41,00
10. Kulice - - - 1 1 54,00 1 54,00
11.] Lestkowo 1 1 71,00 - - - 1 71,00
12.] Maszkowo 1 13 518,81 - - - 13 518,81
13. Migtno - - - 1 1 20,00 1 20,00
14. Olszyca 1 3 169,00 - - - 3 169,00
15.] Orzechowo 1 2 146,64 1 1 51,00 3 197,64
16. Orzesze - - - 1 1 67,00 1 67,00
17. Osowo - - - 2 7 256,68 7 256,68
18. Ostrzyca 1 3 203,59 2 2 86,13 5 289,72
19. Pustac 1 3 137,16 - - - 3 137,16
20. Sikorki 1 1 50,00 2 3 148,00 4 198,00
21.[ SzczytniKi - - - 1 1 36,00 1 36,00
22. Trzechel 1 1 115,00 1 1 56,00 2 171,00
23.| Wierzbiecin 1 2 125,00 4 6 292,14 8 417,14
24, Wierzchy - - - 2 4 180,66 4 180,66
25.] Wolowiec - - - 1 1 74,42 1 74,42
26.| Wyszomierz 2 236,71 2 2 166,00 6 402,71
27| Zaklodzie - - - 2 2 130,00 2 130,00
28 Zabowo - - - 2 3 167,00 3 167,00
29 Zabowko - - - 1 2 88,92 2 88,92

RAZEM 15 41 2121,14 36 55 2 842,22 96 4 963,36

poz. 2-22

Razemw 33 205 8 645,99 116 217 9282,86| 422 17 928,85

calej gminie
§5.

1. Mieszkaniowy zas6b gminy mozna scharakteryzowaé nastgpujaco: z ogolnej liczby 33

budynkéw komunalnych, az 20 czyli 60,61 % powstato przed 1945 r. W Nowogardzie jest

takich budynkow 5 czyli 15,15 % zasobow, a w pozostatych miejscowosciach 15 (45,46 %

zasobow). Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w budynkach komunalnych wg okresu

uzytkowania (wylaczajac lokale bedace wlasnoscia gminy w budynkach wspolnot

mieszkaniowych) ilustruje tabela nr 2.

Wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych w budynkach komunalnych wg okresu

uzytkowania (stan na 31.12.2025 r.)

Tabela nr 2
Budvnki . o o Powierzch | Przecietny okres Wsktaimkk%
I—p uaynki \{VZI’]IESIOI’].e w Tlo§¢é I!OSC nia uZytkowania W S QSU’I’I . u
przedziale czasu:  |budynkow mieszk uzytkowa budynku w do ilosci
afl - lokali (m?) | latach budynkéw
razem
1. NOWOGARD 4 17 831,87 125-105 22,22

w latach 1900 — 1920
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2.| w latach 1921 — 1945 1 1 27,52 104-80 5,55
3.| w latach 1960 — 1974 8 36 1232,16 65-51 44,44
4. w latach 1985 — 2010 4 63 2 608,91 40-15 22,22
5.] w latach 2011 - 2020 2 24 998,60 14-5 11,11
6. w latach 2021-2025 1 24 867,53 4-0 5,56
Razem 18 165 6 566,59 0-125 54,55 do
ogolem
POZOSTALE 15 41 212114 99-75 100,00
MIEJSCOWOSCI
1. przed
1945 rokiem
2. W latach 1960 - 1974 - - - - -
Razem 15 41 212114 15 powyzej 45,45 do
ogolem
GMINA 33 206 8687,73 100,00

Z tabeli nr 2 wynika, ze wigkszo$¢ zasobow mieszkaniowych gminy, bo az 60,61 %
uzytkowanych jest ponad 90 lat, a w Nowogardzie dla kilku budynkéw okres uzytkowania
dochodzi do 125 lat. Lokale mieszkalne w tych budynkach charakteryzuja si¢ niskim
stopniem wyposazenia w instalacje i urzadzenia techniczne. Pierwsze budynki z nowego
budownictwa dla gminy powstawaty od 1960 r. a ostatni budynek mieszkalny z lokalami na
wynajem dla os6b ubiegajacych si¢ 0 przydzial lokalu w gminie oddany =zostat do

uzytku w 2025 r. w Nowogardzie.

§ 6.

1. Warto$¢ uzytkowa lokali stanowigcych wtasno$¢ gminy ustalono, dokonujac podziatu
lokali mieszkalnych, uwzgledniajac funkcjonalno$¢ (samodzielne albo przechodnie) ilo$¢
pomieszczen pomocniczych z jakich sktada si¢ lokal (kuchnia, tazienka, wc) oraz stopien
wyposazenia lokalu instalacje 1 urzadzenia techniczne (woda, kanalizacja, gaz, ogrzewanie).
Wedlug przedstawionych wyzej kryteriow kwalifikacyjnych, w mieszkaniowym zasobie
gminy wyroznia sig:

1) Ze wzgledu na wysoki standard wyposazenia lokale zalicza si¢ do 1 kategorii
wartosci uzytkowej. Kategoria I obejmuje 83 lokali mieszkalnych, wyposazonych oprocz
instalacji podstawowych w instalacje gazowe, centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody uzytkowej, zasilanych z kotlowni osiedlowych, lokalnych, lub dwubiegowych
piecow gazowych, w ktorych to lokalach wydzielone sg tazienki 1 sanitariaty. Lokale te
znajduja si¢ budynkach wzniesionych po 1984 r., a takze w budynkach po

gruntownym remoncie i modernizacji.
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2) Ze wzgledu na $redni standard wyposazenia, lokale zalicza si¢ do II kategorii
warto$ci uzytkowej. Kategoria I obejmuje 118 lokali mieszkalnych, wyposazonych oprocz
instalacji podstawowych w instalacje gazowe i centralnego ogrzewania, zasilanego
z kottowni osiedlowej lub lokalnej, z podgrzewaczami ciepta 1 cieptej wody
(gazowymi lub elektrycznymi) z wydzielong tazienka i sanitariatem. Lokale te potozone sa
w budynkach wzniesionych w okresie 1960-1984, a takze w budynkach wzniesionych
wczesniej, po gruntownym remoncie z modernizacja.

3) Ze wzgledu na dostateczny standard wyposazenia lokale zalicza si¢ do Il
kategorii wartosci uzytkowej. Kategoria III obejmuje 45 lokali mieszkalnych, wyposazonych
oprocz instalacji podstawowych w instalacje gazowe, z centralnym ogrzewaniem
etazowym, piecowym lub akumulacyjnym, z tazienkami z wc lub jedynie z wc (réwniez poza
lokalem). Lokale te potozone sg w budynkach wzniesionych przed 1945 r. w tzw.
starym budownictwie, a takze w budynkach wzniesionych w latach 60-tych.

4) Ze wzgledu na niski standard wyposazenia lokale zalicza si¢ do IV kategorii
warto$ci uzytkowej. Kategoria IV obejmuje 27 lokali mieszkalnych, wyposazonych
w instalacje podstawowe, albo tylko w instalacje wodociggowa lub tylko kanalizacyjna, z wc
w lokalu lub poza lokalem, albo bez instalacji wodociaggowej lub kanalizacyjnej,
z mozliwoscig korzystania z wody ze studni, z ustepu suchego lub zbiornika
bezodptywowego. Lokale te znajdujg si¢ w budynkach potozonych na peryferiach, w starym
budownictwie, potozonym na terenach o niskiej infrastrukturze komunalnej.

2. Sposrod 422 lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy na 149 lokali zawarto
z lokatorami umowe¢ o najem socjalny lokalu, w tym w Nowogardzie 69 umow, za$
w pozostatych miejscowosciach 80 umow.

Strukture mieszkaniowego zasobu gminy wedlug wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych

przedstawiono w tabeli nr 3.

Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na 31.12.2025 r.

Tabelanr3
Lp. | Kategoria wartosci uzytkowej Tloé lokali | ~owierzehniauzytkowa
lokalu (m2)

1. Lokale kategorii | 83 3345,99

2. Lokale kategorii Il 118 4 675,42

3. Lokale kategorii I11 45 2 272,72

4. Lokale kategorii IV 27 1 147,95

5. Lokale przeznaczone na najem 149 6 486,77
socjalny
RAZEM 422 17 928,85

Id: 626C1F18-8689-4890-9F 1D-88136F5B87D9. Projekt Strona 6



§7.

Z danych zawartych w tabeli nr 1, wynika réwniez, ze az 217 mieszkan (51,42 % ogdétu lokali
tworzacych mieszkaniowy zasob gminy) o powierzchni uzytkowej 9 282,86 m? potozonych
jest w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych. W Nowogardzie we wspolnotach
mieszkaniowych jest 162 lokale komunalne (49,69% ogoétu lokali komunalnych w miescie)
o powierzchni uzytkowej 6 440,64 m?. Ma to swoje konsekwencje finansowe. Oprocz
nakladow na utrzymanie swoich lokali gmina obowigzana jest ponosi¢ wydatki na pokrycie

kosztow zarzadzania nieruchomos$cig wspdlng oraz na remonty.

§ 8.
Uwzgledniajac ubytki mieszkan komunalnych z tytulu sprzedazy, rozbiorki budynkow

zuzytych technicznie oraz uwzgledniajagc nowo wybudowane przez gming lokale i pozyskane
lokale mieszkalne z zasobow innych wynajmujacych, przewidywana wielko$¢

mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2030 wyniesie 446 lokali mieszkalnych.

§9.

Bioragc pod uwagg zadania, 0 ktérych mowa w §3 przewiduje sig, ze zwalniane na biezaco
lokale mieszkalne o niskim czynszu, begda sukcesywnie przeznaczane do zasiedlenia
w ramach umoéw najmu socjalnego lokali, natomiast zwalniane lokale mieszkalne o wyzszym
standardzie wyposazenia przeznaczac si¢ bedzie na lokale zamienne oraz do wynajmu na czas
nieokreslony osobom o dochodach spetiajacych kryteria dochodowe zgodnie z Uchwatg nr
LIV/295/21 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Nowogard.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb mieszkaniowych w zakresie realizacji zadan ustawowych gminy

§ 10.
1. Wedhug danych statystycznych za rok 2025 ludnos$¢ gminy liczyta 21876 mieszkancow,

w tym Nowogard 15549 mieszkancow i pozostate miejscowosci razem 6327 mieszkancow.

2. W 2025 r. gmina posiadata 273 lokali komunalnych o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
11.335,74 m?, w tym w Nowogardzie 255 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 10.360,23
m’.

3. Kazdego roku wptywa do gminy przecietnie 30 wnioskow o przydzial mieszkania

z zasobu mieszkaniowego gminy w tym o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osobg
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uprawniong na mocy wyroku sgdowego.
4.  Na bazie mieszkaniowego zasobu gmina oddaje w najem s$redniorocznie 3-5 lokale

mieszkalne.

§ 11.
1) W 2025 r. na 133 oséb oczekujacych na przydziat lokalu od gminy, umowy najmu

zawarte zostaly na 26 lokali mieszkalnych. Sposrod zlozonych wnioskow, na zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu ztozono 57 wnioskow, w tym 3 wnioski na podstawie
wyroku orzekajacego eksmisj¢. Na przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy ztozono
39 wnioskow.

2)  Biorac pod uwagg fakt, ze znaczna liczba oséb sktadajacych wnioski o przydziat lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy speinia wymagania okreslone w uchwale Rady Miejskiej
w Nowogardzie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, przyjmuje si¢, ze w latach nastepnych ilo§¢ sktadanych
wnioskOw o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy nieznacznie wzro$nie
W poréwnaniu z poziomem z lat poprzednich.

3) Wedlug danych ewidencyjnych, w wydziale Urzedu Miejskiego w Nowogardzie,
a takze na podstawie

danych demograficznych gminy, z stopniem

duzym
prawdopodobienstwa mozna przyja¢, ze w kazdym roku, na liste kwalifikuje si¢ 30 nowych
wnioskoéw o przydziat lokalu z zasobu gminy, w tym na zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu na

mocy wyroku sadowego 3 wnioski. Na podstawie powyzszej informacji

opracowano prognoze potrzeb mieszkaniowych do 2030 r., ktérg przedstawiono w tabeli nr 5.

Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i socjalne w latach 2026-2030

Tabelanr 4
Lp. | Rodzaj lokalu Tlos¢ Szacunkowe potrzeby w latach:
oczekujacych na
przydziat wg
stanu na 2026 2027 2028 2029 2030
31.12.2025 .
1. |Przeznaczone na
najem socjalny 86 90 95 90 85 80
2. |Zamienne 36 36 30 25 25 20
3. |Komunalne 10 30 35 35 30 35
OGOLEM 132 156 160 150 140 135
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Rozdzial IV

Ocena stanu technicznego budynkow

§ 12.
1. Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne wykazujg zréoznicowane zuzycie

techniczne. Obiekty, ktore zostalty wybudowane przed 1939 r. ze wzgledu na okres
eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, sg w ztym stanie technicznym:
1) sciany zewngtrzne budynkoéw posiadajg liczne peknigcia 1 zarysowania zwlaszcza
w okolicach nadprozy okiennych i drzwiowych,
2) Stropy 1 wiezby dachowe wykazuja znaczne ugigcia, §wiadczace o przecigzeniu
stropow, réwniez elementy drewnianych klatek schodowych s3 w znacznym stopniu
zniszczone lub uszkodzone: na czesci elementdw konstrukcyjnych drewnianych wystgpuje
zarazenie grzybem domowym.
3) Dachy papowe i dachéwkowe wymagajg gruntownych  remontow
polaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiang obrébek blacharskich.
4) Tynki wewngtrzne sg spekane i czgsciowo zmurszate na skutek wystapienia plesni
i wilgoci.

5) Piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany.

6) Stolarka okienna i drzwiowa przeznaczona jest w wigkszosci przypadkéw do wymiany.
7) Izolacje pionowe i poziome S$cian sg uszkodzone lub w ogole nie wystepuja, co
prowadzi do przenikania wilgoci z gruntu do S$cian budynku, powodujac zawilgocenie
mieszkan, a w konsekwencji konieczno$¢ wymiany znacznej ilosci tynkoéw 1 elementow
drewnianych budynkow.
8) Instalacje elektryczne wewngtrzne w znacznej czgsci nie bylty wymieniane podczas
dhugoletniej eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych
obcigzen. Obecnie nie odpowiadajg parametrom technicznym stawianym dlatego typu
instalacji. Przecigzenie instalacji elektrycznej stwarza rOwniez zagrozenie pozarowe.
9) Przewody kominowe, do ktorych zostaly podiaczone urzadzenia
gazowe (podgrzewacze wody, kotly gazowe), nie posiadaja wymaganych obecnie
wktadow kominowych.
10) Instalacje cieptej 1 zimnej wody po diugoletniej eksploatacji sg czeSciowo
skorodowane i1 wykazuja duzg awaryjnos$¢, wigze si¢ to z ponoszeniem znacznych naktadéw
zwigzanych z usuwaniem skutkdw awarii (zalania mieszkan).

11) Instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejszg
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droznos$cig przewodow. Czegs¢ piondéw kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada
obecnie wymaganych przekrojow. Powyzsze ma wplyw na ich awaryjnos¢.

2. Znajomo$¢ stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i modernizacji oraz prawidtowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

3. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow
1 sposob ich uzytkowania, a takze przede wszystkim wysoko$¢ finansowych przeznaczonych
na wykonanie koniecznych remontow.

4.  Majac na uwadze zapisy ust. 2 i 3 za celowe i1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie
w czeSci budynkow stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ gminy Nowogard inwestycji
i remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty
w okresie obowigzywania niniejszego programu osiaggnac¢ jak najlepszy stan techniczny.
Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wezesniej dziatan, ktorych celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Szczegotowe  potrzeby remontowe nieruchomosci  stanowigcych — wlasnosé
i wspotwlasno$¢ gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkéw tak, aby S$rodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych- najpilniejszych dziatan, mogty zostaé zabezpieczone w budzecie gminy na
kolejny rok.

6. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméow
remontéw budynkéw majacych na celu poprawe stanu technicznego odpowiedzialny

jest zarzadca (administrator) budynku.

§ 13.
1. Na podstawie protokoldow przegladu technicznego budynkéw komunalnych

(udostgpnionych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych) ustalono co nastepuje:

1) 2 budynki komunalne jest zuzyte technicznie w 85%. Ich gruntowny remont
jest ekonomicznie nieuzasadniony. Znaczne naktady finansowe na wykonanie remontu beda
niewspotmierne do ilo$ci mieszkan w nich znajdujacych sig,

2) 6 budynkoéw komunalnych jest zuzytych technicznie w granicach 60-75 %. Zaktada
sie, ze budynki te beda sukcesywnie poddawane remontom biezacym, czeSciowym

I remontom gruntownym w granicach optacalnosci,
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3)

8 budynkéw komunalnych jest zuzytych technicznie w granicach 45-60 %.

Budynki te beda sukcesywnie poddawane w miar¢ potrzeby remontom biezacym

I czeSciowym,

4)

11 budynkéw komunalnych jest zuzytych technicznie w granicach 30-45 %.

Budynki te bedg poddawane w miare potrzeby remontom biezacym i remontom czegsciowym,

5)

6 budynkoéw komunalnych wykazuja zuzycie techniczne w przedziale do 15 %.

Budynki te s3 w dobrym stanie technicznym. Beda poddawane w miarg¢ potrzeby remontom

biezacym.

Stan techniczny lokali mieszkalnych (komunalnych i socjalnych) w budynkach
komunalnych i pozostalych. Lacznie lokale 422, w tym:

Tabelanr5
L.p|Stan techniczny Opis Liczba | Udzial %
1. | Bardzo dobry |Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach 83 20
nowych (do 20 lat) lub po remoncie kapitalnym
2. Dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach 162 38
wymagajacych jedynie drobnych napraw
3. Sredni Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach 83 20
wymagajacych napraw (remontdéw) poszczegodlnych
elementow w okresie najblizszych 10 lat
4. | Dopuszczajacy |Lokale czgéciowo wyposazone W tazienki i WC 69 16
wymagajace remontéw i modernizacji w okresie
najblizszych 5 lat
5. Zty Lokale bez tazienek i WC usytuowane w budynkach 25 6
wymagajacych kapitalnego remontu lub rozbidrki
Razem| 422 100
2. Zarzad Budynkow Komunalnych w Nowogardzie jako zarzadca zasobu gminnego
realizowac bedzie remonty w oparciu o plany rzeczowo-finansowe w poszczegdlnych latach
funkcjonowania programu. Planowana wielko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na
remonty i modernizacje okre$lana bedzie w ramach srodkéw pozyskiwanych z czynszow za
najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
3. Planowane wydatki na remonty budynkéw i lokali komunalnych w latach 2026-2030
przedstawiono w tabeli nr 7. Wzrost naktadow o ok. 2-3% uwzgledniajac wskaznik wzrostu
cen.
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Plan nakladéw na remonty i konserwacje budynkéw i lokali komunalnych na lata 2026- 2030

Tabelanr 7
Lp.| Wyszczegolnienie Srodki przeznaczone na remonty w latach Razem Srodki
na remonty
w latach 2026-
2030 (zh)
2026 2027 2028 2029 2030
1 2 3 4 5 6 7 8
Remonty biezace
1 i konserwacja | 78000,00 | 80 000,00/ 82 000,00 | 84 000,00 86 000,00f 410 000,00
2 |Remonty czgéciowe 148 152 |156 000,00 166 176 000,00f 798 000,00
000,00 000,00 000,00
3 Remonty 424 428 |432 000,00 436 438 000,00 2 158 000,00
gruntowne 000,00 000,00 000,00
RAZEM 650 660 670 000,00 686 700 000,00 3 366 000,00
000,00 000,00 000,00

4. Dopuszcza si¢ korekte planu naktadow ,,w gore” lub ,,w doF” w zaleznosci od mozliwosci
budzetu gminy.
5. Zadania rzeczowe w zakresie remontéw budynkow w oparciu o faktycznie przyznane

srodki na remonty w budzecie ustala¢ bedzie zarzagdca w uzgodnieniu z gmina.

Rozdzial V
Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030
§ 14.

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030 zaktada, ze
zbyciu mogg podlegac¢ jedynie:

1) budynki, ktore ze wzgledu na stopien technicznego zuzycia winny zosta¢
wycofane z eksploatacji,

2) budynki ktorych koszty remontu kapitalnego w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej przekraczaja wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowe;,

3) lokale mieszkalne wchodzace w sktad matych wspolnot mieszkaniowych (do trzech lokali),
4) budynki lub lokale, ktorych zbycie byloby szczegélnie uzasadnione pod wzgledem

ekonomicznym lub spolecznym.
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Rozdzial VI

Zamiana lokali zwigzana z remontami budynkéw i lokali
§15.

Zaktada sie, ze remonty prowadzone przez gming W zasobach mieszkaniowych beda

wymagaly zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

Rozdzial VIl

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w zasobach
mieszkaniowych gminy

§ 16.

Niniejsze zasady okreslajg polityke czynszowa Gminy Nowogard w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
1. Wplywy z optat za uzywanie lokali s3 dochodami gminy.
2. W mieszkaniowym zasobie gminy Nowogard ustala sig¢:
1) czynsz za lokal mieszkalny (komunalny),
2) czynsz za lokal socjalny,
3) czynsz za lokal zamienny.
3. Stawke bazowg czynszu w oparciu o zasady polityki czynszowej ustala Burmistrz Gminy
Nowogard w drodze zarzadzenia. Jest ustalana na podstawie kalkulacji kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy.
4. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wg:
1) stawki bazowej czynszu,
2) czynnikdw wplywajacych na podwyzszenie stawki czynszu okreslonych w tabeli
nr8,
3) czynnikow wptywajacych na obnizenie stawki czynszu okre$lonych w tabeli nr 9.
5. Stawka czynszu powinna obejmowac w szczegdlnosci:
1) optaty publiczno-prawne i podatki lokalne,
2) koszty zarzadzania i administrowania,
3) koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego oraz przeprowadzonych
remontow,

4) utrzymania technicznego budynku,
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5) koszty utrzymania pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytkowania (w tym optaty za

energi¢ elektryczng),

6) koszty utrzymania zieleni i utrzymania zimowego,

7) ubezpieczenia nieruchomosci,

8) inne, o ile wynikajg z umowy.

Tabela nr 8

Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki czynszu

1

mieszkanie wyposazone w instalacje gazowa wykonang
przez Wynajmujacego

+20%

2

mieszkanie wyposazone w instalacje cieptej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie z kottowni lokalne;,
badz instalacja etazowa (podgrzewanie gazowe lub
elektryczne) wykonane przez Wynajmujacego

+30 %

mieszkanie w budynku po termomodernizacji -
wykonanie ocieplenia budynku wraz z wykonaniem
elewacji

+20%

mieszkanie znajdujace si¢ w budynku wybudowanym po
1 stycznia 2005 r.

+45%

o1

mieszkanie usytuowane na parterze budynku

+15%

mieszkanie usytuowane na I i II pigtrze budynku oraz
pozostate pigtra w budynku z dzwigiem

+10%

\l

mieszkanie wyposazone w instalacj¢ domofonowa

+5%

mieszkanie z przynaleznym wiecej niz 1
pomieszczeniem gospodarczym lub piwnicg

+10%

mieszkanie z przynalezng 1 piwnicg lub pomieszczeniem
gospodarczym zlokalizowanym poza lokalem, z
wylaczeniem lokali ogrzewanych piecami statopalnymi

+5%

mieszkanie z balkonem

+10%

mieszkanie potozone na terenie miasta Nowogard

+10%

N N =R

mieszkanie, w ktorym lokator dokonat samowoli
budowlanej, tj. wykonat tazienke, WC, instalacj¢ gazowa
CO 1 CW, lub przebudowat lokal, bez wymaganych zgod
(zwyzka winna by¢ naliczona od dnia stwierdzenia
samowoli budowlanej do dnia jej usunigcia, lub
zalegalizowania na koszt osoby/ podmiotu, ktory
samowoli dokonat).

+30%

Laczna wysokos¢ podwyzek nie moze przekroczy¢ 70% stawki czynszu ustalonej

w Zarzadzeniu Burmistrza.
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Tabelanr 9

Czynniki wplywajace na obnizenie stawki czynszu

1 mieszkanie bez instalacji centralnego ogrzewania - 20%
2 mieszkanie bez tazienki -15%
3 mieszkanie z tazienkg lub WC poza lokalem, ale w -10 %

budynku

4 mieszkanie w budynku nieocieplonym -10%
5 mieszkanie potozone powyzej 3 kondygnacji -5%

6 mieszkanie potozone poza miastem Nowogard -10%

Laczna wysokos¢ obnizek nie moze przekroczy¢ 20% stawki czynszu ustalonej
W Zarzadzeniu Burmistrza.

6. Obliczanie ostatecznej wysokosci czynszu nastepuje poprzez skorygowanie stawki bazowe;j
o czynniki podwyzszajace i obnizajace okreslone w tabeli nr 8 oraz tabeli nr 9.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela,
tj. optat za dostawg do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, za odbior
nieczysto$ci statych i ptynnych, oraz telewizj¢ o ile nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawca usthug.

8. W czasie trwania Programu polityka czynszowa Gminy Nowogard bedzie zmierza¢ do
zrbwnowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
z przychodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Wplywy uzyskiwane obecnie
z najmu lokali nie rekompensuja kosztow utrzymania zasobow.

9. W stosunku do os6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system

dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.

§17.
1. Burmistrz, moze na wniosek najemcy o niskich dochodach, stosowaé obnizki

czynszu w wysokosciach okreslonych dla danego roku, o ile w tym roku nastgpita podwyzka
czynszu. Za dochod, o ktorym mowa w ust.l, uwaza si¢ dochod w rozumieniu
przepisow 0 dodatkach mieszkaniowych.

2.  Skale obnizek czynszu w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego okresla

Tabela nr 10.
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Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace z wysokos$ci
dochodu.
Tabela nr 10

Wysokosé Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
obnizki domowego — ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury

Gospodarstwa wieloosobowego Gospodarstwa jednoosobowego

30,00% | Do 80% najnizszej emerytury Do 100% najnizszej emerytury

Powyzej 80% do 100% najnizszej| Powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury
20,00% | emerytury

Powyzej 100% do 125% najnizszej| Powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury
10,00%| emerytury

3. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcy, ktory:
1) zalega z optatami za uzywanie lokalu chyba, ze zawart z wynajmujacym stosowne
porozumienie co do sposobu uregulowania zalegtosci,
2) pobiera dodatek mieszkaniowy,
3) optaca czynsz z tytutu umowy o najem socjalny lokalu.
4. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowacé, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania:
1) nie realizuje postanowien podpisanego porozumienia dotyczacego sposobu uregulowania
zadluzenia,
2) zalega z optatami za uzywanie lokalu wigcej niz 2 okresy ptatnicze,

3) uzyska prawo do dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial VIII

Zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 18.
Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Zarzad Budynkoéw Komunalnych w Nowogardzie.

Zarzad Budynkéw Komunalnych prowadzony jest w formie jednostki budzetowej
gminy o nazwie Zarzad Budynkow Komunalnych w Nowogardzie. Do roku 2030 nie
przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

§ 19.
1.  Zarzad Budynkéw Komunalnych w imieniu gminy wnosi na rachunki bankowe

wspolnot mieszkaniowych z udziatlem gminy, optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow

zarzadzania nieruchomoscig wspdolng oraz wplaty na fundusz remontowy we wspdlnotach
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w wysokosciach okreslonych w uchwalonych przez witascicieli lokali planach gospodarczych.
2. Srodki na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciag wspolng oraz na wplaty na

fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy okresla plan roczny.

Rozdzial IX

Wydatki na pokrycie kosztow zarzadzania budynkami i lokalami komunalnymi.
§ 20.
1. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadzania budynkami i lokalami komunalnymi obejmuja
w szczegolnosci:

1) wydatki na remonty budynkow i lokali komunalnych;

2) optaty za dostawg energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody — w czeSci dotyczacej
wspoOlnego uzytku oraz optaty za anten¢ zbiorcza, domofon i inne urzadzenia wspolnego
uzytku;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) optaty za ustugi kominiarskie, obowigzkowe przeglady techniczne budynkoéw przewodow
kominowych instalacji gazowych i elektrycznych, za ustugi sanitarne i inne zwigzane
z utrzymaniem budynkow instalacji urzadzen wspdlnego uzytku,

6) wydatki na utrzymanie zieleni i urzadzen zabawowych;

7) koszty administrowania i wynagrodzenie zarzadcy.

2. Srodki zwigzane z zakupem mediéw, rob6t i ushug na rzecz najemcéw stanowia
odrebna pozycje kosztow.
3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng i na fundusz remontowy
we wspolnotach z udzialem Gminy wynika¢ beda z uchwatl wtascicieli lokali.
4.  Przewidywane wydatki na pokrycie kosztoéw utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy w latach 2026-2030 przedstawiono w Tabeli nr 11.
Za podstawe wyliczen przyjeto:

- koszt utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy w roku 2025
- przewidywany wzrost cen zwlaszcza na materiaty i ustugi budowlane (srednio ok. 5%)

w stosunku do poziomu cen obowigzujacych w 2025 roku.
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Plan finansowania kosztow utrzymania budynkéw i lokali komunalnych na lata 2026-2030
Tabelanr 11

Lp| Wyszcze- | VWykonani 2026 2027 2028 2029 2030

AT e za rok
golnienie 2025

1 2 3 4 5 6 7 8

» | Wydatki na
utrzymanie

budynkow i
lokali 855 564,00 | 898 323,00 |943 239,00 {990 401,00 1039 1091

komunalnych 921,00 917,00
a) eksploatacja

b) remonty 193 413,00 | 203 084,00 |213 238,00 223 900,00 |235 095,00 |246 850,00

Wydatki na
pokrycie
kosztow
zarzadu

w
nieruchomo- | 161 145,00 | 169 202,00 {177 662,00 {186 545,00 (195 872,00 |205 666,00
$ciach we
wspolnotach
2 |a)zaliczkina
koszty
zarzadzania

b) wptaty na
fundusz 176 173,00 | 184 982,00 {194 231,00 |203 943,00 {214 140,00 |224 847,00
remontowy
3 |Razem 1386 |1455591,00( 1528 1604 1685 1769
295,00 370,00 789,00 028,00 280,00

5. Zgodnie z treScig tabeli nr 11 przewiduje si¢, ze wydatki na utrzymanie budynkéw
i lokali komunalnych bgda systematycznie, cho¢ w niewielkim stopniu wzrasta¢ w zwigzku ze
wzrostem wydatkow na remonty.

6. Faktyczne wydatki niezbedne na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w danym

roku okresli uchwata budzetowa.

Rozdzial X

Program inwestycji mieszkaniowych

§21.
1.  Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow nowogardzkiej wspolnoty
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samorzadowej zwlaszcza w zakresie dostawy lokali przeznaczonych na najem socjalny,
a takze dostawy lokali zamiennych oraz mieszkan docelowych dla oséb o niskich dochodach
na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego jest niewystarczajace. Niedobor mieszkan
w stosunku do potrzeb wykazany w § 11 (zapotrzebowanie na lokale, zwlaszcza o najem
socjalny) oraz w § 13 (ubytki substancji mieszkaniowej z uwagi na stan techniczny oraz
sprzedaz lokali). Zachodzi zatem potrzeba podjecia dziatan w zakresie budowy lokali
zardwno przeznaczonych na najem socjalny jak tez zamiennych i docelowych na wynajem.

2. Biorac powyzsze pod uwage przewiduje si¢, ze w latach 2026-2030 powstang co
najmniej 24 lokale komunalne w drodze inwestycji. Zadanie bedzie finansowane zarowno ze

srodkow budzetowych, jak tez ze srodkéw pomocowych, o ktérych mowa w § 25 ust. 2.

§ 22.
1. Gmina moze uczestniczy¢ w kosztach budowy mieszkah na wynajem w celu

pozyskiwania lokali do zasiedlenia dla realizacji zadan wlasnych w Spoétdzielniach
Mieszkaniowych. Gmina moze réwniez najmowac¢ lokale mieszkalne w Spoétdzielniach
Mieszkaniowych na zasadzie umowy najmu, w celu podnajmowania tych lokali osobom
oczekujacym na przydziat lokalu w zasobach Gminy.

2. Warunki uczestnictwa w kosztach budowy mieszkan na wynajem w celu pozyskania
lokali do wtasnej dyspozycji oraz warunki wynajmowania mieszkan z przeznaczeniem na

podnajem zostanie ustalony w odpowiednich umowach

§ 23.
1. Orientacyjny plan naktadow na inwestycje mieszkaniowe w latach 2026-2030

przedstawiono w Tabeli nr 12.
Tabela nr 12

Lp| Wyszczeg6lnienie | Wykonanie za Wydatki w latach (w ztotych)

1 rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Budowa 0 0 7000 000,00{7 000 000,00 0

lokali 6 500 646,13
komunalnych

- budynek z 24
lokalami

2. Faktyczne wydatki na finansowanie zadan w poszczegdlnych latach okresli uchwata

budzetowa.
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Rozdzial XI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 24.
1. Podstawowym zrodtem finansowania zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej sa srodki

budzetowe pozyskiwane w szczeg6lnosci z optat za wynajem 1 dzierzawe lokali 1 gruntow
gminnych oraz ze sprzedazy lokali komunalnych.

2. Wysokos¢ srodkéw niezbednych na pokrycie kosztow wymienionych w ust. 1 na dany rok
okresla uchwatla budzetowa.

3. Uzupehieniem finansowania zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej beda S$rodki
pomocowe pozyskiwane w formie kredytow bankowych, a takze z funduszy programow
rzagdowych w szczego6lnosci z Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia
8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan  chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni

i tymczasowych pomieszczen ( Dz. U. z 2024 r. poz. 304).

Tabelanr 13
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

Lp. Zroédla finansowania 2026 2027 2028 2029 2030

1 Czynsze zalokale |, g54 100 00 |2 937 000,00 |2 996 000,00 | 3056000 |3 117 000,00
mieszkalne 00

2 Czynsze zalokale | 75400000 | 741 600,00 | 763 848,00 | 786 763,00 | 810 366,00
uzytkowe

Przychody ogotem |3 600 000,00 |3 678 600,00 |3 759 848,00 | 3 842 763,00 | 3 927 366,00

Rozdzial XII

Dzialania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 25.
W zakresie zarzadzania budynkami i lokalami istotnym jest wlasciwe wykorzystanie zasobow

Gminy. W tym celu przewiduje si¢ zacie$nienie wspoOlpracy wiasciwych wydzialéw Urzedu
Miejskiego w Nowogardzie, z Zarzadem Budynkéw Komunalnych w zakresie
eliminowania ,pustostanow”, eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,

kontrolowania sposobu uzytkowania mieszkan komunalnych, wlasciwej windykacji
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nalezno$ci czynszowych, udzielania pomocy najemcom zadluzonym przy dokonywaniu
zamiany lokali o wysokim czynszu lub ponadnormatywnej powierzchni uzytkowej na lokale
odpowiednie do wielkosci gospodarstwa domowego w celu umozliwienia im regularnego

wnoszenia naleznych optat czynszowych lub uzyskania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial
X1
Postanowienia koncowe

§ 26.
1. Zadania objg¢te niniejszym programem bedg realizowane w miar¢ mozliwosci

finansowych okreslonych w budzecie Gminy.
2.  Program moze ulec zmianie, w trybie wlasciwym dla jego uchwalenia, w szczegdlnosci
jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje lub na wielkos¢

przyjetych w nim wskaznikdw.

§ 27.
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym programie obowiazuja w szczegdlnosci przepisy

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023.725 t.j.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2024.1145 t.j.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (Dz. U. 2025.418 t.j.) oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 2021.0.2224 t.}.).

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

W mysl zapiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023.725 t. j.) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkow wspolnoty samorzadowej nalezy do ustawowych obowigzkow Gminy.
W celu realizacji tych zadan gmina moze posiada¢ itworzy¢ zasob mieszkaniowy. W sklad gminnego
zasobu lokalowego zgodnie z art. 20 w/w ustawy wchodza lokale stanowigce wlasnos¢ gminy. Gmina na
zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, zamienne oraz zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zgodnie z zalozeniem ustawy o ochronie praw lokatorow rady gmin uchwalajg wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z wolg ustawodawcy powinny to by¢ programy
o $rednim horyzoncie czasowym (5lat) i obejmowaé wszystkie istotne zagadnienia zwigzane z
gospodarowaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Sytuacja mieszkaniowa w Gminie Nowogard nie jest zadowalajgca. Liczba oddawanych mieszkan
utrzymuje si¢ na poziomie nizszym od zapotrzebowania. Na sytuacje mieszkaniowg wplywa nie tylko
rozmiar nowego budownictwa, ale takze stan techniczny istniejagcych juz zasobow. Bardzo waznym
zadaniem jest zatem utrzymanie niezbednego zasobu we wlasciwym stanie technicznym. Nalezy dazy¢ do
tego, aby wpltywy z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewniaty $rodki
takze finansowe na remonty i modernizacj¢ zasobu w przysztosci.

Ponadto do poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy potrzebny jest racjonalny i spojny
system zarzadzania oraz gospodarowania tym zasobem, ktory wykonywal bedzie wyspecjalizowany
podmiot.

Gtownym celem kreowanej polityki mieszkaniowej jest uzyskiwanie corocznej poprawy stanu sytuacji
mieszkaniowej poprzez tworzenie rodzinom o réoznym statusie majatkowym dostepu do mieszkan. Ponadto
Gmina musi podja¢ decyzje o kluczowych dziataniach w zakresie polityki mieszkaniowej - zdecydowac, czy
wazniejszy jest przyrost nowych zasobow czy budowa mieszkan socjalnych. W zwigzku z powyzszym w
zataczeniu przedktadam projekt ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Goleniow na lata 2026 -2030” celem akceptacji.

,»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026 - 2030” stanowigcy

zatagcznik do projektu niniejszej uchwaly, jest wynikiem pracy Zarzadu Budynkéw Komunalnych w
Nowogardzie.

Sporzadzita : Ewelina Popieluch — referent ds. mieszkaniowych w Zarzadzie Budynkoéw Komunalnych w Nowogardzie.
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